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Referat

Udvalg
Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget (2018-2021)

Mgdedato
Mandag den 01. marts 2021

Udvalg
Ingen

Fravaerende
Ingen

Punkter

2. Genoptaget - Kvagtorvet, Slagelse - helhedsplan (B)

Genoptaget - Kvagtorvet, Slagelse - helhedsplan (B)

Sagsfremstilling

2. Genoptaget - Kvaegtorvet, Slagelse - helhedsplan (B)

Sagsnr.: 330-2020-107980 Dok.nr.: 330-2021-55025 Abent
Kompetence: Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget far fremlagt vedhaftede helhedsplan for Kvaegtorvet
i Slagelse til draftelse og eventuel godkendelse.

Sagens indhold

Kvaegtorvet eller Kvaegtorvskvarteret er benavnelsen for byudviklingsomradet nord for
stationen, mellem Ndr. Stationsvej og Ndr. Ringgade. En del af omradet benzvnes ogsa
Slagelse Bypark, der er en reminicens fra et tidligere, ikke realiseret projekt i omradet.
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Omradet er tidligere industriomrade, is®r praeget af to store slagterier,
produktionsvirksomheder og et gasvaerk. Med afviklingen af disse virksomheder opstod
muligheden for at skabe ny udvikling i omradet. Kommuneplanen har derfor udlagt
omradet til boligomrade. Grundene i omradet har ligget uudnyttet hen i nogle ar, mens de
lebende har skiftet ejere. Men gennem det seneste ars tid har der vaeret en tendens i
retning af en realisering af nogle af projekterne. | samme periode har Slagelse Byrad
udpeget Kvaegtorvet som en egnet placering for en sammenlzagning af en del af den
kommunale administration. Denne beslutning udmgntes dog ikke pa nuvaerende tidspunkt.
Kommunen ejer, ud over vejareal, kun en enkelt grund i omradet, nemlig den gamle
gasvaerksgrund, der er starkt forurenet og derfor er fastlagt anvendt til parkeringsplads
dels som supplement for de nye bolighebyggelser, der opfares i omradet, og dels som
aflastningsparkeringsplads for pendlere og studerende. @konomiudvalget besluttede pa sit
m@de den 4. juni 2020 at beholde arealet til dette formal og efterfglgende igangsaette
forberedelse af en parkeringsfond for omradet. Gasvaerksgrunden er udlant til
Banedanmark i forbindelse med deres renovering af banelegemet pa Slagelse Station i
2021. Gasvaerksgrunden kan derfor farst disponeres til anden anvendelse fra 2022.

Aktuelt er der igangsat lokalplanlaegning for en af grundene, to er lokalplanlagt og
afventer igangsatning af byggeri, og en grund afventer lokalplanlaegning.

Samlet set er der en del tiltag til udvikling af omradet i gang. Derfor fremlaegges her en
samlet men forenklet helhedsplan for omradet. Den har til formal at skabe overblik over
den igangvaerende udvikling og samtidig formulere relevante rammer for fremtidige
indsatser.

Helhedsplanen skal betragtes som et dialog- og planlaegningsvaerktgaj og er som sadan ikke
juridisk bindende. Helhedsplanens konklusioner kan efterfalgende indarbejdes i kommune-
og lokalplanlaegning; farst da bliver de bindende. Egentlig hering af interessenter vil af
samme grund farst ske pa dette tidspunkt.

Sagen skal samtidig skabe grundlag for politisk drgftelse af tre konkrete temaer for
omradet:

Bygningshejde

Byradet har pa et temamgde draftet, om hele eller en del af Kvaegtorvskvarteret kan
udpeges som positivomrade for hgjere byggeri. Administrationen har tidligere foreslaet en
mulighed for at bygge op til 12 etager i dele af omradet, selvfalgelig efter en konkret
vurdering af det enkelte projekts genevirkning. | helhedsplanen anbefales, at eventuelt
hajere byggeri placeres centralt i omradet og/eller tettest pa Ndr. Stationsvej typisk som
en del af nogle starre bygningsvolumener til offentlig eller halvoffentlig anvendelse.

Bebyggelsesprocent

Langs Ndr. Ringgade giver den galdende planlaegning mulighed for at bygge med en
bebyggelsesprocent pa 110 dog kun 75 for den gstligt beliggende grund (Showtech). Det er
en relativ stor forskel. For at opna en starre homogenitet i bebyggelserne langs Ndr.
Ringgade foreslas, at der gives mulighed for at @ge bebyggelsesprocenten pa Showtech-
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grunden til 90. Det vil skabe mulighed for en starre ensartethed men dog sadan, at der
fortsat vurderes at vaere en rimelig overgang til nabobebyggelsen mod gst.

Friplejehjem

To af grundejerne gnsker at etablere friplejehjem med i alt ca. 135 pladser. De to bygherrer
har udtrykt, at det ikke er et problem, at der ligger to 'konkurrerende friplejehjem taet pa
hinanden. De refererer til andre steder, hvor de med fordel kan placeres tat og dermed
udgare en slags klynge. Bygherrerne peger i stedet pa behovet for plejehjemspladser for
afgarende og vurderer, at behovet er til stede i Slagelse Kommune. Forebyggelses- og
Seniorudvalget har pa mgder den 4. februar og 3. marts 2020 behandlet spagrgsmal om
friplejehjem og seniorboliger i Slagelse by og udtrykte i den forbindelse, at udvalget ser
positivt pa etablering af seniorboliger og studieboliger og kommende friplejehjem.
Udtalelsen understgttes af en behovsanalyse, udarbejdet af Center for Sundhed og ZAldre i
2020. Af den fremgar det, at antallet af seniorer over 80 ar stiger i de kommende ar, at
Slagelse Kommune havde fzrre plejehjemspladser og plejeboliger end
landsgennemsnittet, og at der samlet set kalkuleres med et behov for en tilvaekst pa 239
plejeboliger (i hele kommunen), hvis nuvaerende behov fremskrives til 2029. De 135
friplejehjemspladser bidrager til at opfylde en del af behovet, og der vil fortsat vaere
rummelighed til etablering af yderligere ca. 100 pladser andre steder og evt. som
kommunale plejehjemspladser, hvis dette anskes.

Ud fra et planfagligt synspunkt er det afggrende ikke, at der etableres to friplejehjem tzet
pa hinanden (det kunne i teorien have varet ét starre plejehjem i stedet). Derimod skal
fokus rettes imod, om placeringen vil betyde en for stor uniformitet i
beboersammensatningen i omradet. Med de avrige planer for bebyggelser til bade
studerende, mindre boliger, familieboliger og seniorbofaellesskab vurderer Plan, at der vil
vaere en tilstraekkelig blanding af boligtyper til, at man kan opna en rimelig diversitet i
beboersammensatningen. Det bar dog vaere et opmarksomhedspunkt, at planlaegningen
fremadrettet skal sikre en sadan balance ikke mindst for at sikre, at omradets potentiale
teet pa stationen og campus udnyttes til gavn for pendlere og studerende.

Retligt grundlag

Det falger af kommunalfuldmagten, at kommunen kan igangsatte initiativer til udvikling af
kommunen.

Handlemuligheder

Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan godkende helhedsplanen som retningsgiver for
fremtidig planlaegning og konkrete initiativer i omradet. | sa fald indarbejdes
konklusionerne i kommune- og lokalplaner efter behov.

Udvalget kan ogsa vaelge ikke at godkende helhedsplanen enten fordi den ikke skennes
relevant pa nuvaerende tidspunkt, eller fordi dele af indholdet skal @&ndres. | sa fald sendes
sagen retur til administrationen med bemaerkninger om a&ndringsforslag.

Vurdering
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Administrationen vurderer, at helhedsplanen i sin nuvarende form danner tilstraekkeligt
grundlag for den videre dialog om udviklingen af Kvaegtorvskvarteret, og at den derfor kan
godkendes og bruges som planlagningsredskab i sammenhang med konkret kommune-
og lokalplanlagning i omradet.

@konomiske og personalemaessige konsekvenser

Godkendelse af helhedsplanen medfarer i sig selv ingen gkonomiske eller
personalemaessige konsekvenser men den peger pa indsatser, der efterfglgende kraever
saerskilt bevilling, herunder realisering af parkeringsplads pa Gasvaerksgrunden (med
tilharende parkeringsfond) samt eventuel forbedring af den nuvaerende infrastruktur. Disse
vil blive behandlet i srskilte sager.

Tvaergaende konsekvenser

Ingen bemarkninger.

Indstilling
Chefen for Miljg, Plan og Teknik indstiller,
1. at helhedsplanen godkendes.

Beslutning i Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 1. februar 2021:

Fravaerende:

Genoptages.

Udvalget gnskes en beskrivelse af sammenhangen mellem hgjde (etager),
bebyggelsesprocenter, granne omrader, hensyntagen til tilstedende byggeri,
parkeringsnorm og omgivelser.

Udvalget mener at 12 etager er for hgit.

Knud Vincents (V) og Pernille Ivalo Frandsen (V) kunne tilslutte sig planen, der giver gode
udviklingsmuligheder og som giver variation af byggehgjder og sammenhang mellem
bebyggelsesprocenter og granne omrader.

Bilag
330-2021-35369 ENDELIGT BILAG Kvagtorvet Helhedsplan LQ

Genoptaget.

Administrationens bemarkninger:

Administrationen har udarbejdet sit planfaglige svar pa udvalgets bemarkninger. Det er
beskrevet samlet som et tillzeg til den oprindelige helhedsplan, der blev fremlagt pa madet
den 1. februar 2021. Tillegget findes bagest i bilaget, der er vedlagt denne sag.

Den vaesentligste @&ndring i forhold til den oprindelige helhedsplan findes pa side 11. Her
er beskrivelsen af en ramme for etagehgjder pa 12 etager @&ndret til et princip om, at man
centralt i omradet kan bygge 8 etager eller hgjere, efter en naermere vurdering i hvert
enkelt tilflde.

Indstilling

Miljg, Plan og Teknik chefen indstiller,
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2. at Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkender helhedsplanen med tillaeg.

Bilag

330-2021-73549 BILAG 1 Kvaegtorvet Helhedsplan 20210222_mTilleg

Beslutning i Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 1. marts 2021:

Fravaerende:

Godkendt.

Anne Bjergvang (A) og Steen Olsen (A) gnsker ikke byggeri hgjere end 8 etager, og at p-
pladser etableres pa egen grund eller at der betales til evt. p-fond.

Bilag
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